Nah am Wattenmeer!!! Zweifamilienhaus mit
Ausbaureserven!

27632 Wurster Nordseekuste, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2332

Wohnflache ca.: 145 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 209.000 EUR
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Nah am Wattenmeer!!! Zweifamilienhaus mit Ausbaureserven!

Objekt ID 2332
Objekttypen Ferienimmobilie, Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 27632 Wurster NordseekUste

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 145 m?
Grundstuck ca. 758 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1930

Letzte Modernisierung 2016

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2 Stellplatze
Verflgbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Als Ferienimmobilie geeignet, AulRenstellplatz, Dusche,
Garage, Gartennutzung, Keller, Tageslichtbad

Kéauferprovision

Provisionsfrei fur Kaufer!

Kaufpreis

209.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das charmante Mehrfamilienhaus in Wurster NordseekUiste - Dorum, einst das ortliche
Bahnhofsgebaude, prasentiert sich als ein Zuhause mit Geschichte und Potenzial. Es bietet eine
einzigartige Gelegenheit fir Wohnen und Investitionen. Das zweistockige Gebaude beherbergt zwei
geraumige Wohnungen sowie eine Ausbaureserve im Dachgeschoss, die Raum fir individuelle
Gestaltungsideen bietet.

Durch den Haupteingang gelangen Sie in den gemeinsamen Flur der Zugang bietet zur Erdgeschoss
Wohnung und Keller. Uber eine Holztreppe gelangt man in dem Obergeschoss, wo sich die zweite
Wohnung befindet.

Die Erdgeschosswohnung betritt man durch einen grof3ziigigen Flur, der den Weg zu den verschiedenen
Raumlichkeiten weist wie das Wohnzimmer und die Kiiche. Das Schlafzimmer und ein zuséatzliches
Gastezimmer vervollstandigen die Wohnung, die flexibel nach eigenen Vorstellungen renoviert werden
kann.

Das renovierte Badezimmer im Erdgeschoss ist ein echtes Highlight, mit einer modernen ebenerdigen
Dusche, einem eleganten Waschtisch, WC und einem praktischen Waschmaschinenanschluss. Diese
zeitgemale Ausstattung schafft einen Ort der Entspannung und Erfrischung.

Die Wohnung im Obergeschoss bietet ebenfalls einladenden Komfort. Ein gerdumiger Flur fihrt zu
einem offenen Wohnbereich mit Klichenanschlissen, der vielféltige Raumgestaltungsmaglichkeiten
eroffnet. Zwei Schlafzimmer bieten Platz fir persdnliche Riickzugsmomente und individuelle Wohnideen.
Das Badezimmer im Obergeschoss prasentiert sich mit einer Wanne, einem Waschtisch, WC und einem
weiteren Waschmaschinenanschluss.

Im Dachgeschoss gibt es drei Raume, wo sich eine weitere Wohnung gestalten lasst.

Zu dem Anwesen gehort eine Garage sowie zwei Stellplatze, die bequem erreichbar sind. Der nicht
einsehbare Garten rundet das Gesamtpaket ab. Mit Einsatz, und Liebe firs Detail lasst sich hier
bestimmt eine griine Oase errichten.

Die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten, sei es durch Eigennutzung, Vermietung oder die Einrichtung
einer Ferienunterkunft, machen dieses Mehrfamilienhaus zu einer attraktiven Immobilienoption. Die
individuelle Renovierung der Wohneinheiten ermdglicht es den zukiinftigen Eigentiimern, ihre
personlichen Vorstellungen und Bedurfnisse in die Gestaltung der Raume einzubringen. Insgesamt
bietet dieses Anwesen nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch eine ansprechende
Investitionsmdglichkeit inmitten der charmanten Umgebung von Dorum.

Ausstattung

-Gaszentralheizung, Therme aus 2016

-Kunststofffenster mit ISO-Verglasung

-Zahlerschrank neu 2016

-Neue Elektroleitung verlegt bis im Dachgeschoss

-Badezimmer EG renoviert im Jahr 2016. Ebenerdige Dusche, WC, Waschtisch,
Waschmaschinenanschluss

-Badezimmer OG mit Wanne, Waschtisch, WC, Waschmaschinenanschluss
-Gegensprechanlage mit Turoffner
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-Haupt- und Wohnungseingangsttiren aus 2016
-Garage
-Zwei PKW-Stellplatze

Sonstiges

Provisionsfrei fur Kaufer!

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 20.11.2023
Giiltig bis 19.11.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1930
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 397,89 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
Ems Region Immobilien wilkommen@ems-region-immobilien.de Tel. +49 (0) 162 - 217 32 66

www.ems-region-immobilien.de




Lage

Dorum ist ein charmanter Ort in der Gemeinde Wurster NordseekUiste im Landkreis Cuxhaven, die vor
allem durch ihre idyllische Lage und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten beeindruckt. Im Ortszentrum von
Dorum befinden sich verschiedene Geschéfte, die den Taglichen bedarf abdecken. Fir die Betreuung
von Kindern gibt es in der Gemeinde ein flachendeckendes Angebot wovon zwei Kindergéarten in Dorum.
Weiterhin gibt es eine Grundschule und eine Oberschule. Fir die Freizeitgestaltung gibt es ein
vielflachiges Angebot sowie Sportlich als kulturell.

Die Umgebung lasst sich schon mit dem Fahrrad erkunden wie z.B. das Niedersachsisches
Wattenmeer. Schon in 25 Minuten machen Sie schéne Spaziergange, ruhen sich aus am Badestrand
oder sogar eine Wattwanderung. Ein Katzensprung entfern liegt die Maritime Stadt Bremerhaven, das
ein vielfaltiges Angebot hat fur einen schonen Tagesausflug.

Dornum ist gut erreichbar Uber die A27, was eine bequeme Anreise mit dem Auto ermoglicht. Der
Bahnhof bietet eine Verbindung zu regionalen Bahnstrecken, die eine Anreise mit der Bahn erleichtern.
Die Hansestadt Bremen sowie Flughafen Bremen erreichen Sie mit dem PKW innerhalb eine Stunde.
Bremerhaven ist ca. 20 km entfernt.

Dorum und Umgebung sind somit nicht nur eine malerische Region mit natirlicher Schonheit, sondern
bieten auch eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten fur Einwohner und Besucher.
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Flur Whg EG Wohnzimmer EG
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WC EG . Flur OG

Wohbereich OG | - Wohnen OG
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